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"STADTCARRE: WOHNEN IM HERZEN SIEGBURGS."

Neubau von 3 Wohnhdusern in zentraler Lage von Siegburg
An der Stadtmauer / Annostrasse / Tierbungertstrasse

-BAUBESCHREIBUNG-

Bautrager:

Stadtcarré Wohnbau GmbH
c¢/o maXimmo GmbH
Scheerengasse 1

53721 Siegburg

Ein Gemeinschaftsunternehmen der:

maXimmo GmbH (Der Bautrager der Kreissparkasse Koln)
Josef Klein GmbH & Co. KG

RheinHaus GmbH.
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Objekt

Neubau von 36 Eigentumswohnungen mit drei Treppenhausanlagen (mit Perso-
nenaufziigen), Tiefgarage und Keller. Jeder Wohnung ist ein Stellplatz, entspre-
chend den MalRgaben der Garagenverordnung, in der Tiefgarage zugeordnet. Die
Tiefgarage wird liber eine bereits bestehende Rampe (2005 fertiggestellt) ange-
fahren. Die Rampe liegt auf eigenem Grundstiick und wird gemeinsam mit der
benachbarten, 6ffentlichen Tiefgarage des S-Carré genutzt.

Lage

Zentrale Lage von Siegburg, mit benachbarten Griinbereichen ("Mihlengraben”,
“Stadtgarten An der Stadtmauer”, "Michaelsberg"). Umrahmt von den StralRen "An
der Stadtmauer”, "Annostrasse" und “Tierbungertstrasse". Ca. fiinf Gehminuten
zum ICE- und Regional-Bahnhof, zum Busbahnhof und zum Siegburger Markt-

platz.

Architektur, Qualitaten

Die Wohnanlage besteht aus drei Hausern (A: Tierbungertstrasse, B: Annostrasse,
C: An der Stadtmauer) mit einem Untergeschoss, dem Erdgeschoss, 3 Oberge-
schossen, einem Staffelgeschoss, sowie dem Galeriegeschoss. Im Staffel- und im
Galeriegeschoss sind Maisonettewohnungen angeordnet. Sowohl die Wohnun-
gen, als auch die Tiefgarage und die Kellerrdume sind liber Aufziige stufenlos zu
erreichen. Die Galerieebene der Maisonettewohnungen ist lber interne Woh-
nungstreppen zu erreichen. Pro Haus (A, B, C) sind im jeweiligen Untergeschoss
Technikrdume, je ein Waschmaschinen- / Trockenraum und die Wohnungskeller
angeordnet. Dariiber hinaus steht ein gemeinsamer Raum fiir Kinderwagen /
Fahrrader, sowie der gemeinsame Millraum auf der Tiefgaragenebene zur Verfi-
gung. Die Gebdude werden in bewdhrter, massiver Bauweise errichtet.

Hausanschliisse

Die Hausanschliisse (Frischwasser, Abwasser, Strom, Telefon, TV-Kabelanschluss)
sind jeweils im Keller von Haus A, Haus B und Haus C angeordnet. Der Hausan-
schluss Gas befindet sich im Keller von Haus A.

AuBere Entwisserung
Nach ortlicher Vorschrift der Stadt.

Griindung, Keller- und TiefgaragenauBenwinde, nicht iiberbaute Decke iiber
der Tiefgarage

Wasserundurchldassige Stahlbetonkonstruktion gemadR Statik, falls erforderlich
mit aulRenseitiger Feuchtigkeitsabdichtung, ohne (Ring-) Drainage.
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Geschossdecken
Stahlbetonkonstruktion gemaR Statik.

AuBenwidnde iiber Keller, AuBenputz

Kalksandstein-Mauerwerk gemaf} Statik, wo erforderlich Stahlbeton, jeweils mit
duBerer Warmeddmmung gemal Warmeschutznachweis. Mineralischer 2-lagiger
AuBenputz, in weiler und/oder heller Farbgebung.

Tragende Innenwdnde
Kalksandstein-Mauerwerk gemal} Statik, wo erforderlich Stahlbeton. Wandstarken
gemal Statik, mindestens ca. 11,5 cm.

Nichttragende Innenwdnde

Oberhalb des Kellergeschosses Kalksandstein-Mauerwerk, ca. 10 cm stark.

Zum Teil Gipskartonkonstruktion auf Metallstanderwerk, zur Verkleidung von
Installationen (Rohre, Leitungen, Kabel, usw.), z.B. als Installationsschacht, Instal-
lationswand oder als Vorwand-Installation in Badern.

Im Kellergeschoss Kalksandstein-Mauerwerk, ca. 7 cm stark.

Dachrinnen, Fallrohre
Fallrohre und halbrunde Dachrinnen aus Zinkblech.

Dachdeckung
Flachdach als Foliendach. Sondereigentum mit Betonwerkstein im Splittbett (oder
gleichwertig) belegt (s.u.), im librigen Giberwiegend mit Kiesschiittung versehen.

Balkone

bestehend aus Stahlbeton-Fertigteilelementen oder aus Ortbeton. Zum Teil sta-
tisch frei auskragend, ansonsten auf Stahlbetonstiitzen gelagert (gemaR Zeich-
nung). Bristungsaufkantung in Stahlbeton. Dariiber farblich endbehandeltes Ge-
lander (z.B. Anthrazit-Farbton) als Stahlkonstruktion mit Fiillstdben. Handlauf aus
Edelstahl-Rundprofil.

Beldge der Balkone, Dachterrassen und Gartenterrassen
Betonwerkstein ca. 40 x 40 cm im Splittbett. Fabrikat z.B. DASAG oder Marlux (o-
der gleichwertig), aus dem Seriensortiment des Herstellers.

Treppenhaus

Stahlbeton-Treppenldufe und Podeste. Podeste und Stufen mit Granitbelag. Farb-
lich endbehandeltes Geldander (z.B. Anthrazit-Farbton) als Stahlkonstruktion mit
Fiillstaben. Handlauf aus Edelstahl-Rundprofil.
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Fenster (auBer Treppenhaus- und Kellerfenster), Rollladen

Wohnungsfenster und Wohnungs-Terrassentiiren: Kunststoffprofile (RAL-
Gutezeichen) innen weiss, auRen farblich endbehandelt (z.B. Graufarbton). War-
meschutzverglasung gem. Warmeschutznachweis, Einhandbeschldage. Dreh- bzw.
Dreh-/ Kippbeschldge, oder feststehende Elemente. Mit elektrisch betriebenen
Kunststoff-AuBenrollldden (hellgrau) in integrierten Aufsatzrollladenkdsten. Erd-
geschoss-Wohnungsfenster und Erdgeschoss -Terrassentiiren mit abschlieRba-
ren Beschlagen.

Fensterbanke

AuBenfensterbdanke: Aluminium, weiss oder farbig endbehandelt (z.B. Graufarb-
ton), mit Antidréhnbeschichtung.

Innenfensterbanke in Wohn- und Schlafraumen: Granit. Kiichen, Bader und Gaste-
WC Raume mit gefliesten Innenfensterbanken.

Treppenhausfassade
Aluminium-Profile, farbig endbehandelt (z.B. Anthrazit-Farbton).

Haustiiranlage, Briefkasten

Haustiliranlage als Aluminiumkonstruktion, farbig endbehandelt (z.B. Anthrazit-
Farbton). AuRerer Stossgriff und innerer Tiirdriicker Edelstahl. Profilzylinder-
schloss (SchlieRanlage) mit Abdeckrosetten. Gegensprechanlage mit
Schwarz/WeiR-Videokamera, Klingelanlage und elektrischem Offner.

Briefkastenanlage in die Treppenhausfassade integriert oder im AuBenbereich
aufgestellt. Aus Aluminium, weiss oder farbig endbehandelt (z.B. Anthrazitfarb-
ton), oder aus Edelstahl.

Kellerfenster

Verzinkte Stahlkellerfenster mit 6ffenbarem Glasfliigel und aul3enseitig fest mon-
tiertem und verzinktem Lochblechgitter. Liiftungs6ffnungen der Tiefgarage mit
fest montiertem Wetterschutz aus endbehandeltem Metall.

Kellertiiren im Gemeinschaftseigentum
Allgemeinrdume mit Stahltiiren in Stahlzargen mit Anstrich (z.B. Grau).
Feuerschutztiiren nach Vorschrift.

Wohnungskellerraume

Wohnungskellerraume mit ca. 7 cm starken Trennwanden aus Kalksandstein, Fu-
genstoRe gespachtelt, mit weiBem oder hellgetontem Farbanstrich, mit Zink-
blechtiiren(z.B. Zinkal oder gleichwertig) und Zylinderschloss (SchlieBanlage).
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Ausstattung Balkone, Dachterrassen und Gartenterrassen
Von innen schaltbare AuRensteckdose, ElektroauslaR mit Aulenleuchte.
Gartenterrassen erhalten zusdtzlich eine frostgeschiitzte WasserauRenzapfstelle.

Innentreppe (nur: Maisonettewohnungen)

Stahlbetontreppenlauf mit Granitbelag. Handlauf auf Wandkonsolen oder / und
(wo erforderlich) als farblich endbehandeltes Gelander (z.B. Anthrazit-Farbton) in
Stahlkonstruktion mit Fiillstaben. Handlaufe aus Edelstahl-Rundprofil.

Unterseiten der Geschossdecken

Decken Giber Wohnungen: Betonoberflache mit gespachtelten Stossfugen und ta-
peziert (Raufaser feine Kérnung), mit weiBRem oder hellgetontem Anstrich oder
Putz mit weillem oder hellgeténtem Anstrich.

Decken im Treppenhaus: Unterseite der Treppenlaufe, der Podeste und der
Flachddcher als Betonoberflaiche mit gespachtelten Stossfugen oder mit Putz, je-
weils mit weiRem oder hellgetontem Anstrich.

Decken Uber Keller und liber Tiefgarage: Betonoberflache, nicht verputzt, Fugen
nicht gespachtelt, weilRer oder hellgetontem Anstrich.

Estrich

Wohnungen: schwimmender Estrich.

Treppenhaus: schwimmender Estrich.

Keller: Estrich auf Trennlage mit Estrichanstrich.
Tiefgarage: Betonboden mit geglatteter Oberflache.

Bodenbeldge und -oberflichen

Bdder, Duschbdder, Gaste-WC Rdaume, Kiichen: keramische Fliesen, diagonal ver-
legt, terracottafarben, ca. 30 x 30 cm. Materialpreis (Listenverkaufspreis des
Handlers, incl. MWSt., ohne Verlegung): bis 25 €/m2. Kiichen mit Wandsockelflie-
sen.

Wohn- und Schlafraume, Wohnflure, sowie Pantrys in Maisonettewohnungen: Ei-
chenvollholz-Parkett, ca. 8 mm stark, Mosaik (z.B. englischer Verband) oder
gleichwertig. Materialpreis (Listenverkaufspreis des Handlers, incl. MWSt., ohne
Verlegung): bis 30 € /m2.

Treppenhaus: Stufen und Podeste mit Granitbelag.

Keller: Estrichanstrich.
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Wandbeldge / -oberflachen

Bdader, Duschbdder, Gaste-WC Rdaume: raumhoch keramische Wandfliesen, ca. 20
x 20 cm, uni weil3, farbiger Fries. Materialpreis (Listenverkaufspreis des Handlers,
incl. MWSt., ohne Verlegung): bis 20 € /m2. Innenfensterbank gefliest.

Kiichen: Fliesenwandspiegel, ca. 60 cm hoch, auf Ldnge der geplanten Arbeits-
platte, bis zu 10 m Ldange. Bestehend aus keramischen Wandfliesen ca. 20 x 20
cm, uni weil. Restliche Wandflachen wie Wohnraume. Innenfensterbank im Be-
reich des Fliesenwandspiegels gefliest, sonst in Granit. Materialpreis wie Bader.

Wohn- und Schlafraume, Wohnflure, sowie Pantrys in Maisonettewohnungen:
Spachtel- oder Dinnlagenputz, tapeziert (Raufaser mittlere Kérnung), weiBer o-
der hellgetdnter Anstrich.

Keller und Tiefgarage: unbehandelter Beton, nicht verputzt, nicht verspachtelt,
sowie nicht verputztes Kalksandstein-Mauerwerk, FugenstéRe gespachtelt, mit
weilBem oder hellgeténtem Anstrich.

Treppenhaus: Wande verputzt und tapeziert (Glasfasertapete), mit weiRem oder
hellgeténtem Anstrich.

Wohnungsinnentiiren

Innentirbladtter in Rohrenspankonstruktion mit Echtholzfurnier-Oberflache (Eiche
hell oder gleichwertig), alternativ preisgleich in Weilllackoberflache. Passende
Holzwerkstoff-Umfassungszargen. Buntbartschloss mit Schlissel, Tiirdriicker und
Rosetten in Edelstahl. Rohbauh6henmalR der Innentiiréffnungen: ca. 2,135 m.

Wohnungsabschlusstiiren

Stahlumfassungszarge mit 3-seitig umlaufender Gummilippendichtung und Bo-
denschiene (Schall-Ex). Turblatt ca. 5 cm dick, R6hren- oder Vollspanplatte beid-
seitig mit Kunststoffauflage. Dreifachverriegelung, Sicherheitsgarnitur mit Zylin-
derschutz. Innen Tirdricker, auBen Knauf in Edelstahl, Weitwinkelspion. Roh-
baubreitenmalR der Wohnungsabschlusstiir: ca. 1,01 m. Elektrischer Haustiiroff-
ner, Videobildschirm (schwarz/weiB) fiir Hauseingang, auf Wand montiert.

Kalt- und Warmwasser, Heizung

Warmwasserheizungssystem mit zentralem Gasbrennwertkessel im Heizungs-
raum Haus A. Witterungsabhdngige Heizungsregelung mit Tag- / Nacht-
Absenkung. FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung in allen Wohnungsrau-
men, auBer Wohnungsfluren und -dielen. In Badern und Duschbadern zusatzlich
Handtuchheizkérper mit elektrischer Beheizung. Treppenhduser mit Grundbehei-
zung (Heizkérper im Eingangsbereich). Andere Treppenhausbereiche, sowie Kel-
ler und Tiefgarage unbeheizt.
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Die Verbrauchsmengen der Heizung werden wohnungsweise iiber Warmemen-
genzdhler erfasst. Die Warmemengenzdhler sind in die Wohnungs-Heizkreis-
Verteiler der Wohnungen einzubauen. Die Warmemengenzdhler sind nicht im
Leistungsumfang enthalten, sondern durch und zu Lasten der Eigentiimerge-
meinschaft von einem Abrechnungsunternehmen anzumieten.

Zentrale Warmwasserbereitung (Warmwasserspeicher) in den Haustechnikrdu-
men Haus A, Haus B und Haus C. Zentrale Warmwasserversorgung mit Zirkulati-
onsleitung fir alle Bader und Duschbdder. Gdaste-WC Raume (ohne Dusche) und
Kiichen, sowie Pantrys in Maisonettewohnungen mit Kaltwasseranschluss fiir das
Handwaschbecken und Steckdose fiir Nachriistung eines Untertisch-Warmwasser-
gerats (UT-Gerat ist Eigenleistung des Erwerbers).

Die Wasserverbrauchsmengen werden, getrennt nach Warmwasser und Kaltwas-
ser, wohnungsweise Uber Zahler erfasst. Die Zdhler sind, wie die Warmemengen-
zdhler (Heizung), durch und zu Lasten der Eigentiimergemeinschaft von einem
Abrechnungsunternehmen anzumieten.

Wasser- und Heizungssteigeleitungen in Kupfer- oder Kunststoffrohr. Abwasser-
leitungen in Kunststoff. Entliiftungsleitungen (z.B. innenliegende B&der) in Stahl-
blech und / oder Flexrohr. Installationen (wie Rohre, Leitungen, Schalter, Kabel)
werden in Keller und Tiefgarage grundsatzlich sichtbar ("Aufputz") installiert.

Sanitdrausstattung

Kiiche, sowie Pantry in Maisonettewohnungen: Zu- und Ablaufe fur Spile und
Spilmaschine. Im Leistungsumfang ist keine Lieferung und keine Montage von
Elektrogerdten, von M6beln oder von Sanitdrobjekten enthalten.

Bdder, Duschbader, Gdaste-WC Raume: Ausstattung mit Sanitdrobjekten gemaR
Zeichnung:

\/_VeilS emaillierte Stahlbadewanne, ca. 170 x 75 cm (Bad), mit verchromter Ab- und
Uberlaufgarnitur. Schiirze mit Wandfliesen belegt. Verchromte Wannenbatterie
mit Handbrause und Einhebelmischer fiir Warm- und Kaltwasser.

Weiss emaillierte Stahlduschtasse, ca. 80 x 80cm, Ablaufgarnitur verchromt. Ver-
chromte Brause-Mischgarnitur mit Duschstange und Einhebelmischer fiir Warm-
und Kaltwasser.

Porzellan-WC(, weiR, wandhdangend, mit Unterputzspiilkasten. Sitz und Deckel aus
weillem Kunststoff, schwere Ausfiihrung.
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Porzellanwaschtisch, weil3, ca. 65 / 50 cm (Bad), Waschtisch-Mischarmatur mit
verchromtem Einhebelmischer fir Warm- und Kaltwasser.

Porzellanwaschtisch, weil, ca. 45 / 34 cm (fir Duschbad und Gaste-WC Raum).
Verchromtes Standventil fur Kaltwasser.

Innenliegende Bdder, Duschbdader und Gaste-WC Raume werden mechanisch ent-
liftet. Auslosung lber den Lichtschalter, Nachlaufsteuerung tiber Nachlaufrelais.
Zuluftnachstrémung durch Tirunterschnitt.

Produkte / Hersteller

Bade- und Duschwannen: Kaldewei oder gleichwertig.
Keramikobjekte: Villeroy & Boch, Keramag oder gleichwertig.
Armaturen: Grohe, Hansa oder gleichwertig.

Elektroinstallation
Installation gemaR VDE-Richtlinien und Bestimmungen des Stromversorgers. Se-
parate Stromkreise fiir Spiilmaschinen und Herde.

Innenleuchten im Gemeinschaftseigentum sind im Leistungsumfang enthalten.
Innenleuchten im Sondereigentum sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

AuBenleuchten im Gemeinschaftseigentum und im Sondereigentum sind im Leis-
tungsumfang enthalten.

Leerrohre, separat fiir Telefon/Internet sowie fur TV-Kabel, werden von den jewei-
ligen Hausanschlussraumen (Haus A, B, C) bis in die Wohnungen gefiihrt.

Die Verbrauchsmengen des elektrischen Stroms werden wohnungsweise durch
Stromzahler erfasst. Die Stromzdhler sind in den jeweiligen Hausanschlussrau-
men von Haus A, B und Cinstalliert.

Elektroausstattung Wohnungen

Flure: 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
3 Steckdosen
1 Telefondose, geeignet fiir zentralen Anschluss von
Telefon/Internet (nur im Eingangsflur)

Gdste-WC-Raum: 1 Deckenbrennstelle mit Aus-Kontrollschaltung

1 Wandbrennstelle (iber Waschtisch) mit Ausschalter
1 Steckdose
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1 Festanschluss fir Abluftventilator (nur bei innenlie-
genden Rdumen). Schaltung uber Lichtschalter und
Nachlaufrelais.

1 Steckdose fiir Untertisch-Warmwassergerdt (Gerat
nicht im Lieferumfang enthalten)

1 Deckenbrennstelle mit Aus-Kontrollschaltung

1 Wandbrennstelle (iber Waschtisch) mit Ausschalter
2 Steckdosen

1 Festanschluss fir Abluftventilator (nur bei innenlie-
genden Rdumen). Schaltung iber Lichtschalter und
Nachlaufrelais.

1 Deckenbrennstelle mit Aus-Kontrollschaltung

1 Wandbrennstelle (iber Waschtisch) mit Ausschalter
4 Steckdosen

1 Festanschluss fir Abluftventilator (nur bei innenlie-
genden Rdumen). Schaltung iber Lichtschalter und
Nachlaufrelais.

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

8 Arbeitsplatzsteckdosen liber der geplanten Arbeits-
platte verteilt

1 Herdanschlussdose (Anschluss nicht enthalten)

1 Steckdose fiir Spiilmaschine

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube (Umluft)

2 Steckdosen fiir Hingeschrankbeleuchtung

1 Steckdose fiir Untertisch-Warmwassergerdt (Gerat
nicht im Lieferumfang enthalten)

4 Arbeitsplatzsteckdosen liber der geplanten Arbeits-
platte verteilt

1 Herdanschlussdose (Anschluss nicht enthalten)

1 Steckdose fiir Spiilmaschine

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube (Umluft)

1 Steckdosen fiir Hdngeschrankbeleuchtung

1 Steckdose fiir Untertisch-Warmwassergerdt (Gerat
nicht im Lieferumfang enthalten)
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2 Deckenbrennstellen mit 2 Wechselschaltern

8 Steckdosen

2 Leerrohrverbindungen mit Leerdose (ohne Kabel, mit
Zugdraht), wahlweise fiir Telefon/Internet oder fiir TV-
Kabel.

1 Deckenbrennstelle mit 3 Wechselschaltern

6 Steckdosen

1 Leerrohrverbindung mit Leerdose (ohne Kabel, mit
Zugdraht), wahlweise fiir Telefon/Internet oder fiir TV-
Kabel.

1 Deckbrennstelle mit Ausschaltung

4 Steckdosen

1 Leerrohrverbindung mit Leerdose (ohne Kabel, mit
Zugdraht), wahlweise fiir Telefon/Internet oder fiir TV-
Kabel.

2 Wandbrennstellen mit AuBenleuchten und Aus-
Kontrollschaltung
2 AulRensteckdosen mit Aus-Kontrollschaltung

1 Wandbrennstelle mit Aul3enleuchte und Aus-
Kontrollschaltung von innen

1 AuRensteckdose mit Aus-Kontrollschaltung von in-
nen-

Elektroausstattung Kellergeschoss / Tiefgarage

Wohnungskeller:

Keller allgemein (Keller-
flure, Technikraume,
Mullraum, usw.):

1 Deckenbrennstelle mit Kellerleuchte und Ausschal-
tung
1 Steckdose

Steckdosen und Deckenbrennstellen mit Kellerleuch-
ten nach Erfordernis 1 Elektrohauptverteilung (Zahler-
schrank) im jeweiligen Hausanschlussraum (Haus A, B
und C) Millraum mit Bodeneinlauf und elektrischer
Pumpe.
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Waschmaschinen-

und Trockenraum: Steckdosen und Deckenbrennstellen mit Kellerleuch-
ten nach Erfordernis abschlieRbare Steckdosen fiir je 1
Waschmaschine und je 1 Waschetrockner pro Woh-
nung mit Aufschaltung auf die jeweilige Wohnungsver-

teilung. Entsorgung des Waschmaschinen-
Schmutzwassers (iber elektrische Pumpen je Haus
(Haus A, B, C)

Fahrrad/Kinderwagen: Steckdosen und Deckenbrennstellen mit Kellerleuch-

ten nach Erfordernis

Tiefgarage: Steckdosen und Deckenbrennstellen mit Kellerleuch-
ten nach Erfordernis
elektrisch betriebenes Rolltor mit Schliisselschalter,
zusatzlich 1 Handsender je Wohnung fiir Fernbedie-
nung. Brandmeldeanlage nach Bauvorschrift.

Produkte / Hersteller

Verteilungen: Hager oder gleichwertig.

Steckdosen und Schalter: Merten oder gleichwertig.
Tiursprechanlage: Siedle oder gleichwertig.

Aufziige

Pro Haus 1 Personenaufzug als Durchlader (2 gegeniiber liegende Kabinentiiren).
Teleskopkabinentiiren aus Glas, teilweise mit Metallrahmen. Kabinen innen mit
Edelstahl verkleidet. FuBRboden mit Granit belegt. Kabinendecke mit Einbauleuch-
ten. Alle Wohnebenen (aulRer Galeriegeschoss der Maisonettewohnungen), sowie
das Kellergeschoss sind stufenlos liber einen der Aufziige erreichbar. Die Tiefga-
rage ist durch stufenlose Schleusen vom Keller aus zu erreichen.

AuBenanlagen

Befestigung der Hauszugdange mit Gehwegplatten und / oder Betonsteinpflaster,
grau / anthrazit oder bereichsweise farbig. Zu den Aussenanlagen gehoren vor-
handene Bdaume, Straucher und Bepflanzungen entlang der AnnostralRe und der
Tierbungertstrale. Zum Leistungsumfang gehdren neue Bepflanzungen der ge-
meinschaftlichen Freiflaichen gemaR Freianlagenplanung, z.B. mit Bodendeckern,
Stauden, Grasern, Biischen, Baumen und Raseneinsaat. Die Pflege der gemein-
schaftlichen Aussenanlagen ist Sache der Eigentiimergemeinschaft.
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Allgemeines

In Zeichnungen dargestellte Mébel, Einbaukiichen, Einrichtungsgegenstdande
usw., dienen der Illustration und sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Ab-
weichungen von Zeichnungen und der Baubeschreibung sind méglich und zulas-
sig, sofern sie sich aus Detailplanung, technischer oder gestalterischer Notwen-
digkeit, oder aus Auflagen ergeben. Die Anderung muR zumutbar und nicht
wertmindernd sein. Solche Anderungen haben keine Auswirkung auf den Kauf-
preis. In Bereichen, wo unterschiedliche Materialien zusammenstof3en, kénnen
Risse entstehen, da die Materialien unterschiedlich arbeiten. Z.B. beim Anschluss
von Gipskartonverkleidungen an gemauerte Wande oder an Betondecken. Solche
Risse unterliegen nicht der Gewahrleistung, da sie unvermeidbar sind. Dauerelas-
tisch versiegelte Fugen, z.B. in Fliesenbereichen, sind Wartungsfugen, d.h. sie
sind regelmaRig zu prifen und ggf. zu erneuern. Sie unterliegen daher nicht der
Gewdhrleistung. Im Untergeschoss und in Technikrdumen erfolgen Installationen
sichtbar (Kabel, Rohre, Schalter, Leuchten, usw.), d.h. nicht in Wande oder Decken
eingelassen. Deckenausldsse fiir Leuchten werden in Raummitte hergestellt.

Sonderwiinsche und Eigenleistungen...

...sind bei rechtzeitiger schriftlicher Vereinbarung zwischen Erwerber und Bau-
trager moglich, sofern die Grundkonzeption des Gebdudes und der Baufortschritt
es zulassen. Die Abstimmungen iber Sonderwiinsche und eventuelle Eigenleis-
tungen, sowie iiber Anderungen an Farben und / oder Produkten erfolgen recht-
zeitig (unter Beriicksichtigung des Bautenstandes) direkt zwischen Erwerber und
Generalunternehmer oder Bautrdger. Sonderwiinsche verldngern die vereinbarte
Bauzeit. Eigenleistungen kénnen nur nach der Wohnungsiibergabe ausgefiihrt
werden. Voraussetzung fiir Sonderwiinsche und Eigenleistungen ist in jedem Fall
die rechtzeitige schriftliche Vereinbarung mit dem Bautrager.

Bauendreinigung
Vor der Wohnungsiibergabe wird die Bauendreinigung durchgefiihrt.

Stand: September 2005.
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